EBI Epitésaktivitasi Jelentés — 2017 Q2

Lendlletben az épitbipari kivitelezés

Tovabbra sem veszit lendilletébél a hazai épitdipar, deriil ki a 2017. masodik negyedéves EBI Epitésaktivitasi
Jelentésbdl. Az év masodik harom hénapjaban kézel 452 milliard forint értékben indultak el kivitelezési
munkak Magyarorszagon. Ez az eredmény ugyan valamivel elmarad a tavalyi év azonos id8szakatdl, de
Osszességében az elsd félévben megkezdett munkak értéke a tavalyi egész éves dsszeg kdzel 70 szazalékan
allt junius végén, miutan dsszesen tobb mint 953 milliard forintot tett ki az Aktivitas-Kezdés mutatd értéke az év
els6é 6 honapjaban. Ez egyben azt is jelenti, hogy az idei év elsd félévében elkezdett kivitelezések Osszértéke
kozeliti a 2015-0s teljes éves eredmenyt.

A magasépités és a mélyépités egyarant jol teljesitett az év eddigi részében, de kiilondsen a mélyépités
esetében szembedtlé a ndvekedés az adatbazisban szerepld projektek alapjan, ahol 2017 elsé félévében az
elkezdett kivitelezési munkak dsszértéke megkozelitette a tavalyi egész éves dsszeget. A magasépitések esetében
a lakéasépitések szerepe tovabbra is meghatarozo, ahol a mér eddigi magas volumeneket ismét siker(lt fokozni a
masodik negyedév soran. (1.abra)

A MEGKEZDETT KIVITELEZESI MUNKAK ALAKULASA ES MEGOSZLASA
MILLIARD FORINT, FOLYG ARON
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FORRAS: EBI EPITESAKTIVITAS| JELENTES 2017 2. NEGYEDEV

1.4bra. Az épitbipari aktivitas: a megkezdett kivi{elezési munkak értékének alakulasa és megoszlasa épitési
részpiacok szerint (Forras: EBI Epitésaktivitasi Jelentés 2017. 2.. negyedév)



A lakaseépités a magasépités motorja

A magasépitések esetében ugyan a 2016 masodik negyedéves Osszértéknél némileg alacsonyabb volt a
megkezdett kivitelezési munkak dsszege idén aprilis és junius kdzott, 6sszességében azonban az elsé félév igy
is 4 szazalékkal magasabb aktivitasi eredményt hozott, mint a tavalyi ugyanezen idészak.

A magasépitési szektor f6 motorjanak tovabbra is a lakasépitések szamitanak, amelyek sorra dontogetik a
rekordokat, az elsé félévben megkezdett tarsashazi (4-nél tobb lakast tartalmazo) lakaskivitelezési munkak
osszértéke meghaladta a 180 milliard forintot, ami az el6z6 év azonos idészakahoz képest tobb mint 63
szazalékos novekedést jelent. Az EBI Epitésaktivitasi Jelentés adatai szerint 2000 6ta soha ilyen értékben nem
indultak még tobblakasos lakasépitési projektek egy félév alatt, mint az év elsé 6 honapjaban.

Az irodapiacon ugy tiinik a fejleszték valamivel kisebb sebességre kapcsoltak, legalabbis a tavalyi év elsé 6
hénapjaval dsszehasonlitva mérséklédoétt az djonnan elkezdett irodahaz-beruhazasok volumene, 6sszesen
142 projekt épitése indult el a tavalyi 150-el szemben. A megkezdett kivitelezési munkak osszértéke 68,7 milliard
forintot tett ki az év els6 félévében, melybdl 30,7 milliard forintnyi indult a masodik negyedében, mig 2016 elsé
félévében 94 milliard forint volt a megkezdett munkak dsszértéke. Ez azt jelenti, hogy a korabbi évekkel
dsszehasonlitva az irodafejleszték ugyan még tovabbra is meglehetdsen aktivak, a tavalyi csticsévet azonban nem
biztos, hogy sikerll majd megismételni az idén.

A magasépitések kozul a szintén egyik meghatarozé tényez6nek szamitd ipari épuletek és raktarak esetében a
piaci szdmok ugyan messze elmaradnak a a 2015 és 2016 elsé féléves értékektdl, ez utdbbiak azonban olyan
kiugré mennyiségek voltak, melyek hosszu tdvon nem tarthatoak fent. 2017 elsé 6 honapjaban valamivel kevesebb,
mint 107 milliard forint értékben kezdédtek meg kivitelezési munkalatok.

Beindultak a mélyépitések

Az elmult két évhez képest jelentds béviilést mutat a hazai mélyépitési szektor, az idei év elsé hat hénapjaban
tébb mint 458 milliard forint 6sszegben indultak el kivitelezési munkak, mig a tavalyi év azonos idészakaban csak
306 milliard forintot tett ki az aktivitas, vagyis a megkezdett beruhazasok dsszértéke. A masodik negyedévben
187,5 milliérd forint értékben indultak mélyépitési kivitelezési munkak, melybdl a legnagyobb részt a vasutépitési,
a hidépitési, és az Utépitési projektek tették ki. Ahogy el6zé jelentésiinkben is felhivtuk a figyelmet a
mélyépitésben tapasztalhaté ndvekedésben néhany nagyobb projekt elinduldsa jelentés szerepet jatszott,
mint az elsé negyedévben elinditott Puskas Ferenc stadion épitése, vagy a Kelenféld-Szazhalombatta
vasutvonal épitése, de szintén jelent6sen ndvelte a mélyépitéseket a Piispokladany-Ebes vasttvonal
épitésének elkezdése az év masodik negyedévében, mely 75 milliard forintbol valosulhat meg.

Csokkent a régios egyenlétlenség

Mint el6z0 jelentésinkben bemutattuk, az év elsé negyedévében az épitdipari megkezdett kivitelezési munkak
erételjes terlileti koncentraltsagot mutattak, a beruhazasok jelentds része, 75 szézaléka a Kdzép-Magyarorszag
régidban kezdddhetett el, melyben azonban nagy szerepet jatszott az itt elinditott egy-két kiemelt projekt. Ez a
koncentraltsag jelentésen csokkent a masodik negyedévben, a megkezdett épitések 35 szazaléka
kapcsolodott a K6zép-Magyarorszag régiohoz, ami mar kozeliti a 2014-2016 kozotti idészakot jellemz6
atlagos részesedést, 0sszességében az els6 félévben a Kozép-Magyarorszag régio részesedése az
aktivitas kezdésben 54 szazalékos volt. Tobb beruhazas elindult a Keleti régidkban is, amelynek eredményeként
a megkezdett kivitelezési munkak 43 szézaléka kapcsolodott a mésodik negyedévben ehhez a terilethez, ami
jelentésen meghaladja a 2014-2016 kozotti idészakot jellemzd 36 szazalékot. (2.abra)
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2.4bra. A megkezdett kivitelezési munkak 6sszértékének teriileti megoszlasa Magyarorszag egyes régioi kdzétt
(Forrés: EBI Epitésaktivitasi Jelentés 2017. 2. negyedév)

A lakasfejlesztok rakapcsoltak

A mar eddig is jelentésen béviilé tarsashazi lakasépitések 2017 masodik negyedévében még nagyobb
sebességre kapcsoltak, ami nem meglepéd, ha figyelembe vessziik, hogy a fejleszt6k valészinlileg még a 2019.
januér 1-t6l ismét 27 szézalékra torténd afaemelkedés elbtt szeretnék befejezni projektjeiket, és értékesiteni a
lakasaikat. A kivitelezéseket ezért még idén, vagy legkésébb a jovo év elején el kell inditaniuk, ami az aktivitas
szamokon is latszik. 2017 masodik harom hénapjaban, 6sszértékben kozel 100 milliard forint értékben
kezdédtek meg 4 lakasosnal nagyobb tarsashazi lakdingatlan beruhazasok Magyarorszagon, ami 33
szazalékkal magasabb Osszeget jelent, mint az el6z0 év azonos idbszaka. Az idei masodik negyedévben 139
tarsashazi lakaskivitelezési projekt indult el, melybél 76 volt a teljesen Uj épités.

Osszességében az idei év elsd félévében 184 milliard forint értékben kezdddtek meg kivitelezési munkak a
lakasszektorban 4-nél tobb lakast tartalmazoé tarsashazakhoz kapcsoléddan, ami elérevetiti, hogy 2017 a
2016-os rekordot is jelentésen tulszarnyalhatja a megkezdett épitési munkak osszértékét illetéen, tekintve,
hogy tavaly dsszesen 230 milliard forintot tett ki az elinditott tarsashazi lakasberuhazasok 6sszege, vagyis az idén
mar elértiik a 2016-o0s érték 80 szazalékat. A projektek befejezésére azonban még tovabbra is vami kell, mint azt
a 3. abra mutatja, az els6 félévben elkészlilt projektek értéke nagyjabdl megegyezik a tavalyi masodik 6 honap
eredményével, a kévetkezd félévévekben azonban jelentés boviilésre lehet szamitani. Az elmult masfél év alatt,
vagyis az afacsokkentés kezdete ota ugyanis 414 milliard forint értékben indultak el tarsashazi
lakaskivitelezések hazankban. Az adatbazis adatai alapjan mar a kovetkez6 félévben kézel 150 milliard forint
értékben varhatoak tarsashazi atadasok.



TARSASHAZI LAKASEPITESI AKTIVITAS
MILLIARD FORINT, FOLYG ARON
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3.4bra. Az adott id6szakban elkezdett és a befejezett tarsashazi lakasprojektek dsszértéke, vagyis a tarsashazi
lakasépitési aktivitas 2008 és 2017 elsd féléve kézétt folydéron (Forrés: EBI Epitésaktivitési Jelentés 2017. 2.
negyedév)

Szintén beszédes, ha a tarsashazi lakasépitések féléves teljesitményét vizsgaljuk meg, vagyis az adott idészakban
az épitésre forditott dsszegeket. A lakasszektor diiborgését jol mutatja, hogy csak az idei elsé félévben kozel
124 milliard forintot forditottak tarsashazi lakaskivitelezésekre a beruhazok, mig tavaly 150 milliard forint volt
ez az 0sszeg, vagyis 2016 eleje ota 274 milliard forint ker(ilt elkoltésre a kilonbdzd tarsashazi lakasprojektek
keretében. (4.abra)
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FORRAS: EBI EPITESAKTIVITASI JELENTES 2017 2. NEGYEDEV

4.4bra. A tarsashézi lakasépitések esetében az adott id6szakban épitésre forditott 6sszeg, vagyis a tarsashazi

A 2016 eleje ota elkezdett legnagyobb koltségvetésii projektek jellemzéen Budapesthez kapcsolédnak, a
legnagyobb projektek kozé a févaros mellett még egy-két gyori, debreceni, székesfehérvari és siofoki
beruhazas keriilhetett be. A legjelentdsebb, mar épitési fazisban 1évé beruhazasok kézott van a Duna Terasz
Prémium, a Csalogany43, a Corvin Atrium I. és Il. Gteme, a Sasad-liget lakdpark, a BudaPart BRA tarsashaz, a
Topark Be My City és a Nerium Park, melyek mind tébb mint 5 milliard forintbol valdsulhatnak meg, az adatbazis

adatai alapjan.

A tarsashazi lakasprojekteket illetéen tovabbra is a Kozép-Magyarorszag régio teljesitménye kiemelkedd,
amelynek részesedése a megkezdett kivitelezési munkak 6sszértékében kozel 72 szazalékos, mig a
korabbi, 2014-2016 kozotti id6szakban 55-56 szazalékot tett ki ez az arany. A legkisebb volumenben a keleti
régiokban indultak tarsashazi lakasberuhazasok, azon beliil is az Eszak-Magyarorszag régié all az aktivitas kezdés

Osszeértékét illetéen az utolsd helyen.

lakas szektor teljesitménye folyéaron (Forras: EBI Epitésaktivitasi Jelentés 2017. 2. negyedév)
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5.abra. A megkezdett tarsashézi lakasépitési projektek értékének megoszlasa Magyarorszagon (Forras: EBI
Epitésaktivitasi Jelentés 2017. 2. negyedév)

Ut- és vasutépitések

Az at és vasutépitések erdteljes ciklikussagot mutatnak az eu-s finanszirozasi periddusokhoz
kapcsolodoéan, ami az 6. és 7. abrakon is jol lathato. Az el6z6 unids finanszirozasi ciklus 2015-ben ért véget,
amely évben megugrott a befejezett projektek szdma, mig Uj kivitelezés szinte alig indult. 2015-ben tébb mint 636
milliard forint értékii ut- és vasit beruhazas fejez6dott be, mig a megkezdett kivitelezési munkak értéke
csak 110 milliardot tett ki. 2014-ben szintén magasabb volt az aktivitas befejezés értéke, ami elsésorban a
vasUtfejlesztések megugrasanak koszonhetd, e mogott azonban egyetlen projekt az elkésziilt 4-es metrd
beruhazas all, mely tdbb mint 370 milliard forint értékével, az adott évi befejezett Ut és vasut kivitelezési munkak
kozel 70 szazalékat tette ki. 2015-ben szamos Utépitési projekt zarult le, ezek kdzé tartozik az M85-M86-os Ut
fejlesztésének tdbb szakasza, az 55. féut munkalatai, de ekkor készlilt el az M43-as autdpalya Maké és Nagylak
kézott is.



AZ UTEPITESI AKTIVITAS ES A LEGMAGASABB KOLTSEGVETESU PROJEKTEK
MILLIARD FORINT, FOLYG ARON
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Legnagyobb projekter - 100 200 300 400 300

) 2017 1. félév
KEZDES: 21. fout, négynyomisitas V. Szakasz, 813. fauitll. Utem 2017 1F

2016
KEZDES: 21.fuit, négynyomusitas II. - Ill.szakasz, 47. fout
Hodmezdvasarhely elkeriild, M35 autopalya . - II. Utem,
BEFEJEZES: Székesfehérvar nyugati elkeril Ill. Szakasz, M86
gyorsforgalmi tit Szeleste - Csorna szakasz . Utem

2015
BEFEJEZES: M43 autpalya, M85 Gydr-Enese kozéiti szakasz, 55.
fout, Csorna elkeriild Gtl. iitem keleti elkeriilo, M86 gyorsforgalmi
ut Szeleste - Csorna szakasz, |.iitem Szeleste-Hegyfalu szakasz, M85
Enese-Csorna kozotti szakasz, 21. fout négynyomisitas |. szakasz

2014
KEZDES: M86 gyorsforgalmi it Szeleste - Csorna szakasz|l. Utem,
Vérpalotg elkeriilo at, 55. fout, 21-es foat negynyomusitasal. szakasz
BEFEJEZES: M3 II. Utem - 49. f6(it - Vésarosnamény

2013
KEZDES: M43 autopalya Mako-Nagylak, Csorna elkeriild dtl. iitem
keleti elkeriil, M3 Il. Utem, M85 Enese-Csorna kozitti szakasz, M86
gyorsforgalmi dt Szeleste - Csorna szakasz, L.item Szeleste-
Hegyfalu szakasz, M85 Gydr-Enese kozttti szakasz

BEFEJEZES: M3 1. iitem - Nyiregyhaza - 49. szamd foit
M ELKEZDETT PROJEKTEK ™ BEFEJEZETT PROJEKTEK
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6.abra. Az Utépitési aktvitas: az elkezdgtt és a befejezett utépitési kivitelezési munkak 6sszértéke folyoaron
(Forras: EBI Epitésaktivitasi Jelentés 2017. 2. negyedév)

Az (] uniés ciklus kezdetével parhuzamosan lathatdan ndvekedett az elkezdett projektek értéke is, 2016-ban 185,4
milliard forint értékben indultak el utépitési munkalatok, és 86,7 milliard forint értékben vasuti projekt
kivitelezések. 2017 elsé félévében foként a vasuti beruhazasok porogtek fel, mar most nagyobb 6sszeghen
indultak épitések, mint tavaly egész évben. A megkezdett kivitelezési munkak dsszértéke megkozelitette a 115
milliard forintot. A legnagyobb elindult projektek kdzé tartozik a Kelenf6ld-Szazhalombatta vonal és a Mezézombor-
Satoraljatjhely vonalszakasz fejlesztése, illetve a Plspokladany-Ebes vasutvonal beruhazas.




A VASUTEPITESI AKTIVITAS ES A MAGASABB KOLTSEGVETESU PROJEKTEK

MILLIARD FORINT, FOLY0 ARON

Osszesen

Legnagyobb projektek

) 2017 1. félév
KEZDES: Kelenfdld - Szazhalombatta, Mez6zombor-Satoraljaujhely
vasuti vonalszakasz, Piispokladany-Ebes vasttvonal

2016
KEZDES: Szantod-Kdrashegy — Balatonszentgydrgy vasiiti
vonalszakasz és Fonyod - Kaposvar vonalszakasz, Budapest —
Esztergom vasttvonal villamositas
BEFEJEZES: Békéscsaba vasitallomas és vasiti alaphalozat,
Székesfehervar vasuti csomopont

2015
BEFEJEZES: 1-esvillamos vonal - Budapest, Kistjszallés-
Piispokladany vasttvonal, Szajol-Kistjszéllas, Szolnok-Szajol
vasttvonal, Dél-balatoni 30-as szamu vastitvonal |.item Lepsény -
Szantod-Kordshegy Budapest-Esztergom vastitvonal Eszaki Vastiti
Duna-hid - Pilisvorgsvar vonalszakasz

2014
KEZDES: Békéscsaba vasiitallomés és vasiti alaphalozat, Szolnok-
Szajol vasuti vonalszakasz, Székesfehérvar vastti csomopont, Dél-

2017 1F

2016

2015

2014

balatoni 30-as szamui vasutvonal |.iitem Lepsény - Szantod-Koroshegy

BEFEJEZES: 4-es metrd vonal - Budapest (373 Mrd Ft), Gyoma-
Bekescsaba vastti vonalszakasz

) 2013
KEZDES: 1-esvillamos vonal - Budapest

2013
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™ ELKEZDETT PROJEKTEK ™ BEFEJEZETT PROJEKTEK

FORRAS: EBI EPITESAKTIVITASI JELENTES 2017 2. NEGYEDEV

7.abra. Az vasutépitési aktvitas: az elkezdett és a befejezett vasutépitési kivitelezési munkak dsszértéke
foly6aron (Forras: EBI Epitésaktivitasi Jelentés 2017. 2. negyedév)




Az EBI Epitésaktivitasi Jelentésrél

A kutatas célja: A projektadatbazis rendszeres (negyedévenkénti) feldolgozasanak célja, hogy az egyedi épitési
projektek adataibdl olyan aggregatumokat alakitsunk ki, amelyek uj informaciot hordoznak az épitési piac
szegmenseinek teljesitményérél. A lakasépitést kiilén, a nem-lakascéli magasépitést 9, a mélyépitést 8
szegmensre 0Sztva aggregaljuk az egyedi projektadatokat.

A késziték: Az EBI Epitésaktivitési Jelentés harom kutatécég egyiittmiikédésének eredménye, melyhez az
ibuild.info a projektkutatassal és a projektadatbazissal, az ELTINGA Ingatlanpiaci Kutatokdzpont és a Buildecon
Epitésgazdasdgi Kutaté pedig a mutatészémok kialakitisaval és az aggregaldst végzé algoritmusok
kidolgozasaval jarul hozza.

Az teljes kiadvany megrendelésének feltételeirdl és a kutatassal kapcsolatos hattérinformaciokrél az
ebi@ibuild.info cimre irva kaphat tajékoztatast.



